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1. Umweltbericht mit integriertem griinordnerischem Fachbeitrag
1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenwohngemeinschaft an der
WindmduhlenstraRe® in der Gemarkung Hohenleuben wird den gesetzlichen Bestimmungen
entsprochen, die sich insbesondere aus den §§ 1 und 1a des Baugesetzbuchs ergeben.
Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begrindung des

Bebauungsplanes ist.

Der Umweltbericht ist geman § 2a BauGB als gesonderter Teil in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufzunehmen. Der erforderliche Mindestinhalt des Umweltberichts wird

durch die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgegeben.

Die Umweltprifung bundelt dabei alle weiteren fur das Vorhaben auf der Ebene der
Bauleitplanung ggf. notwendigen umwelt- und naturschutzfachlichen Prifungs- und

Planungsinstrumente:
e die nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung,

e die nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG erforderliche Abarbeitung der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Aufgabe der Grunordnung ist es, negative Auswirkungen des Vorhabens fir Mensch und
Natur zu begrenzen und mittels grinordnerischer Festsetzungen eine hohe Lebensqualitat im
Plangebiet und eine vertragliche Einbindung des Vorhabens in die Umgebung zu

gewahrleisten.

Im Weiteren sind im Rahmen der Eingriffsregelung die Auswirkungen des Vorhabens auf den
Naturhaushalt zu erfassen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung strebt die Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im besiedelten und

unbesiedelten Bereich an.
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Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, fur unvermeidbare Eingriffe werden nach
Ausschopfung des Minimierungsgebots Ausgleichs- bzw. Ersatzmallinahmen festgelegt.

Hierzu erfolgt im Kapitel 4 eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Die Festsetzungen zu den Kompensationsmafnahmen wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet und erlangen damit nach der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das
Landratsamt Greiz durch die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes Rechtskraft.
Dazu kénnen gemal § 9 Abs. 1a BauGB Flachen oder Malnhahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den Baugrundstiicken selbst, im sonstigen Plangebiet

oder auf externen Ausgleichsflachen angeordnet werden.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG)
- Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

- Tharinger Naturschutzgesetz (ThirNatG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thuringer Wassergesetz (ThiurWG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gultigen Fassung.

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und

fachplanerischen Anforderungen zu prifen.
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Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen
Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter

Bedeutung:

Wasserhaushalt
Nach § 48 (3) Thuringer Wassergesetz (ThurWG, 2019) darf die Grundwasserneubildung
durch die Versiegelung des Bodens oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht

wesentlich eingeschrankt werden.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Thiringer Bodenschutzgesetz
(ThirBodSchG, 2003, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.05.2019) ist zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche
Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder- bzw. Umnutzungen von versiegelten Flachen,
Nachverdichtung, sowie andere Malinahmen zur Innenentwicklung genie3en Vorrang vor
anderen unbelasteten Flachen. Besonders zu schitzen sind gemal § 2 Abs. 2 BBodSchG
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen. Durch die Umsetzung der Planung in Ortsrandlage
werden zusatzliche Bodeneingriffe durch umfangreiche ErschlieRungsmalinahmen vermieden
und den Anforderungen des Baugesetzbuches nach einem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie einer Minimierung des Flachenverbrauchs kann
entsprochen werden. Der diesbezugliche Umweltzustand und die Umweltauswirkungen

werden im Kapitel 2.2 Schutzgut Boden und Kapitel 2.3 Schutzgut Flache beschrieben.

Immissionsschutz

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanverfahren auf
Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prufen. Hervorzuheben ist
insbesondere § 50 BImSchG zum ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen®. Erganzend
sind je nach Sachverhalt ggf. einschlagige Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die

Prifung und Abwagung einzubeziehen wie z.B.:
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« die ,Verkehrslarmschutzverordnung® (16. BImSchV),
* je nach Fallkonstellation auch die ,TA Larm®,

« die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Schutzgebiete
Schutzobjekte nach §§ 23 - 30 und § 32 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

In ca. 300 m Entfernung westlich des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Burgruine Reichenfels®.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet oder

einem anderen wasserwirtschaftlichen Schutz- und Vorbehaltsgebiet.

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ubergeordnete Planungen wurden bei der Umweltprifung bertcksichtigt:

- Regionalplan Ostthuringen (RP-OT (2012),

- Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 (LEP 2025),

- Landschaftsplan ,Weida“ (Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH - GOL,
2010)

Regionalplan Ostthiiringen 2012

Im Regionalplan Ostthiringen (Karte 1-1, Raumstruktur) ist das Gebiet der Stadt Hohenleuben
als landlicher Raum ausgewiesen und dem Grundversorgungsbereich des Mittelzentrums
Zeulenroda-Triebes zugeordnet. Als Haupterschlieungsstralie verlauft die Landesstralle
1083 durch Hohenleuben.

Die Gemarkung der Stadt Hohenleuben befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Tourismus und Erholung , Thiringer Vogtland®. Dieses Vorbehaltsgebiet soll als Gesamtraum
grenziberschreitend touristisch entwickelt und die Bedingungen flr einen sanften Tourismus
erhalten werden. (G 4-25, S. 109) werden.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-24

,Unteres Weidatal und Nebentaler®, wird aber nicht vom Plangebiet berihrt.
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Einzelflachen des Vorranggebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-42
,2Hohenleuben/Mehla“ liegen norddstlich und sudwestlich der Ortslage Hohenleuben sowie
sudlich und 6stlich der Ortslage Briickla. Die Siedlungsflachen der Stadt Hohenleuben grenzen
ndrdlich und westlich an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an.
Der sachliche Teilplan ,Windenergie“ Ostthiringen aus dem Jahr 2020 weist keine

Vorranggebiete Windenergie fir die Stadt Hohenleuben aus.

Abb. 1:

Ausschnitt aus dem Regionalplan Ostthiiringen
(RP-OT 2012). Der rote Pfeil zeigt auf die Lage des
Plangebietes

Ostlich flieRt von Nord nach Siid das Gewasser der Leuba zur Talsperre Hohenleuben.
Westlich fliel3t von Siid nach Nord das Gewasser der Triebes. Im Planungsraum befinden sich
kleinere Standgewasser, u.a. der Froschteich im Stadtgebiet von Hohenleuben.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes trifft der Regionalplan bis
auf die Lage im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Vogtland® keine weiteren
Aussagen.
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Entwurf des Regionalplans Ostthliringen (RP-OT 2018)

Der Entwurf behalt die wesentlichen Darstellungen zu den bereits benannten Vorranggebieten
LB 42, FS 24 und Vorbehaltsgebieten Ib 41und fs 39 sowie dem Vorbehaltsgebiet Tourismus
und Erholung ,Vogtland® bei. Das Vorbehaltsgebiet Waldmehrung wm 17 (RP OT 2012) im
Norden der Gemarkung wird im Entwurf des RP-OT als Vorbehaltsgebiet Freiraumpotenzial
fp25 ausgewiesen. Dort sollen der freiraumstrukturellen Sanierung und Aufwertung im
Allgemeinen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Vorgriff auf Beeintrachtigungen im
Besonderen bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden (G 4-6, S.133). Unter dem Grundsatz G 3-60

(S.110) wird auf den steigenden Bedarf an Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen hingewiesen

Abb.2:

’ Ausschnitt aus dem Entwurf des

Regionalplans Ostthiiringen (RP-OT 2018).
Der rote Pfeil zeigt auf die Lage des

Plangebietes

Entwurf des Umweltberichts zum Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT 2018)

Die Planungsregion Ostthiuringen weist eine hohe 6kologische Leistungsfahigkeit auf, die
andererseits durch wirtschaftliche Aktivitaten, konzentrierte Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung sowie Rohstoffgewinnung beeintrachtigt wird. Im Umweltbericht

werden folgende teilrdumlich belasteten Gebiete genannt: Ober- und Mittelzentren, die
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Bundesautobahnen A 4 und A 9, die Siedlungs- und Infrastrukturbander der Talrdume von
Saale, Weilder Elster, Orla und Pleil3e sowie die Konzentrationsgebiete der Rohstoffgewinnung
und der Nutzung der Windenergie im Landkreis Altenburger Land, im ndérdlichen Saale-

Holzland-Kreis und im Saale- Orla-Kreis.

Als weitere teilrdumlich belastete Gebiete werden die Ackerbaugebiete, insbesondere im
Altenburger Land, im nérdlichen Landkreis Greiz und im nordlichen Saale-Holzland-Kreis
sowie in der Orlasenke (a.a.0., S. 89) benannt. Das Plangebiet befindet sich in keinem der
genannten Teilrdume.

Dem unkontrollierten Freiraumverbrauch soll durch die Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf die stadtischen Kernraume entgegengewirkt werden.

Im Weiteren werden im Umweltbericht folgende Aussagen getroffen: ,Gegeniiber dem
Regionalplan 2012 verfolgt der nun vorliegende Regionalplan Ostthiiringen eine umfang-
reichere Sicherung des Freiraumes. Es werden erstmals Vorbehaltsgebiete Freiraumpotenzial
ausgewiesen. In der Summe der regionalplanerischen Festlegungen und bei Umsetzung der
im Umweltbericht aufgezeigten MalBnahmen (Minimierung, Kompensation, Monitoring) ist
davon auszugehen, dass dem mit der Richtlinie 2001/42/EG (iber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme verbundenen Ziel, ein hohes

Umweltschutzniveau zu sichern, Rechnung getragen werden kann.” (a.a.O., S. 93)

Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)

Das Landesentwicklungsprogramm 2025 formuliert im Kapitel 2.4 Siedlungsentwicklung
folgende Leitvorstellung: ,Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich reduziert werden mit dem Ziel, bis 2025 die
Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in der Summe) auszugleichen®

(a.a.0., S. 33). Im Weiteren soll der Erhalt der kleinteiligen, die Tharinger Kulturlandschaft
pragenden Siedlungsstruktur unter Wahrung der Mafstablichkeit von Siedlung und Freiraum
geférdert und erhalten werden.

Die Leitvorstellungen fur Freiraum und Umwelt (vgl. Kapitel 6.1 des LEP, S. 98) liegen in der
Erhaltung des Freiraums als Lebensgrundlage und Ressourcenpotenzial fur die nachfolgenden

Generationen sowie in der Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
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Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie in ihrem

Zusammenwirken.

Zweiter Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen in den
Abschnitten 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien, 2.2 Zentrale Orte und (berértlich
bedeutsame Gemeindefunktionen, 2.3 Mittelzentrale Funktionsrdume und 5.2 Energie
(16.01.2024)

In der Karte Raumstruktur und Zentrale Orte ordnet der 2. Entwurf zur Anderung des
Landesentwicklungsprogramms Thiringen die Stadt Hohenleuben dem
Grundversorgungsbereich der als Mittelzentrum eingestuften Stadt Greiz zu. Geman Ziel

Z 2.2.9 ist die Funktionalitat der Mittelzentren zu erhalten und den Rahmenbedingungen
anzupassen. Gemal dem Grundsatz 2.3.3 sind samtliche Gemeinden Thiringens einem
grundzentralen Versorgungsbereich zugeordnet. Die flachendeckende Bestimmung von
Grundversorgungsbereichen legt den Grundstein dafir, die Versorgung mit Dienstleistungen
und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge in den unterschiedlichen Teilrdumen fir alle

Bevolkerungsgruppen zu sichern. (vgl. a.a.O., S. 15)

Umweltbericht zum Zweiten Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms
Thiiringen in den Abschnitten 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien, 2.2 Zentrale Orte und
liberortlich bedeutsame Gemeindefunktionen, 2.3 Mittelzentrale Funktionsrdume und 5.2

Energie

Die Umweltauswirkungen der Umsetzung des Gesamtprogramms der zweiten Anderung des
Entwurfs des LEP werden Uberwiegend positiv bewertet. Die Umweltauswirkungen werden
summarisch in den Abschnitten 1.1. Handlungsbezogenen Raumkategorien, 2.2 Zentrale Orte
und Uberortlich bedeutsame Gemeindefunktionen und 2.3 Mittelzentrale Funktionsraume als
nicht erheblich abgeleitet.

Bzgl. des Abschnitts Energie trifft der Umweltbericht folgenden Aussagen: ,Die Errichtung und
der Betrieb von Windenergieanlagen kann die artspezifische Gefdhrdung der Avifauna
bedingen und unter Umsténden Erhaltungsziele européischer Vogelschutzgebiete geféhrden.
Licht- und Ldrmemissionen in der Ndhe von Wohnbebauung kénnen zu Einschrdnkungen bzgl.

der menschlichen Gesundheit fiihren.

ilnn] ".7
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Die Hb6he von Windenergieanlagen kann bei entsprechender Umgebungskorrelation zu
visuellen Beeintrdchtigungen filihren und das Erscheinungsbild von Landschaften und
Kulturgitern mit Umgebungsschutz negativ beeinflussen. Grol3flachige Solaranlagen wirken
vor allem durch Fldcheninanspruchnahme und visuelle Beeintrdchtigungen an exponierten
Lagen.” (a.a.0., S. 25).

Landschaftsplan Weida Fortschreibung, Stand Dezember 2010 (LP)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Landschaftsplan ,Weida“ (Gesellschaft

fir Okologie und Landschaftsplanung mbH — GOL, 2010) maRgeblich. Das Plangebiet ist darin

dem Biotoptyp ,Ackerland“ und ,Lebensraum mit geringem Biotopwert (geringerwertige
Flachen, stark anthropogen verandert)“ zugeordnet.

Die Stadt Hohenleuben hat die in der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes
gegebenen Empfehlungen fir das Plangebiet im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes geprift und mehrere Alternativstandorte fir eine
Wohnbauflachenentwicklung untersucht. Im Hinblick auf Lagegunst bzgl.
Flachenverfigbarkeit, Innenbereichsentwicklung und Minimierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft wurde im Entwurf des Flachennutzungsplanes die Wohnbauentwicklungsflache
»=Seniorenwohngemeinschaft an der WindmuhlenstraRe® als Entwicklungsflache in
Hohenleuben ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt gemal LP im
AulRenbereich. Nordlich des Geltungsbereichs ist eine landschaftspflegerisch begriindete

Bebauungsgrenze dargestellt (siehe Abb. 2).
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Abb. 3:

Ausschnitt aus der
Entwicklungskonzeption des
Landschaftsplans Weida mit
Darstellung der Lage der
landschaftspflegerisch

begriindeten Bebauungsgrenze
(rot gestrichelte Linie),
Kennzeichnung der Lage des
Plangebiet bei rotem Pfeil

Folgende Entwicklungsziele des LP sind fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes relevant:
e Verminderung des Bodenverbrauches durch Uberbauung und sonstiger Versiegelung
und Abtrag durch Lagerstattenabbau,
e Durchgrinung des Siedlungsbereiches,
e raumpragende und charakteristische Elemente sind zu erhalten,
¢ Erhaltung klimameliorativ wirksamer Kaltluftentstehungsgebiete und Uberregional
wirksamer Kalt- und Frischluftabflussbahnen,
o Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes,
e Entwicklung und Sicherung des Erholungswertes der Landschaft,
e Verminderung von Larm-, Schadstoff- sowie visuellen, das Landschaftsbild und den

Erholungswert der Landschaft beeintrachtigenden Wirkungen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
»~Seniorenwohngemeinschaft an der Windmuhlenstrafle*

Umweltbericht Fassung April 2024

Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hohenleuben befindet sich in der Aufstellung.

Gemal dem Entwurf des FNP ist das Plangebiet als Wohnbauflache in Ortsrandlage

ausgewiesen. Westlich des Plangebietes grenzen Wohnbauflachen an.

Nordlich des Plangebietes weist der FNP-Entwurf eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
»~oonstige Grinflachen / Siedlungsgriin® aus. An die Griunflache schlief3t sich nérdlich ein als
gemischte Bauflache ausgewiesenes Gebiet an, welches derzeit als Brennstoffhandel genutzt
wird.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes weist der FNP-Entwurf Flachen fir die Landwirtschaft
aus. Die Landesstralle L1083 verlauft in einer Entfernung von 175 m sldostlich des
Plangebiets.

Die Ausweisung des Plangebietes des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erfolgte vor dem Hintergrund der an die Stadt Hohenleuben herangetragenen ortlichen
Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum, der demographischen Entwicklung und einer
Analyse zum Gebaudebestand des Stadtgebietes. Flr den zuklnftig weiter steigenden Bedarf
an seniorengerechtem Wohnraum und entsprechend dem Leitbild des LEP-Entwurfs mdchte
die Stadt Hohenleuben eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum durch die Errichtung

der Seniorenwohngemeinschaft schaffen.

Abb.4:

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Hohenleuben (Entwurf, April 2024).
- Der rote Pfeil zeigt auf die rdumliche Lage des

Plangebietes
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Umweltbericht Fassung April 2024

2, Zustandsbewertung, Prognose der Umweltauswirkungen sowie
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundlage der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach § 2 UVP-
Gesetz und im Sinne der §§ 1ff. BauGB. Dabei werden schutzgutbezogen der aktuelle
Zustand, die zu erwartenden Umweltauswirkungen und entsprechende MalRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen erlautert.
Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen aufgrund der Komplexitat zwangslaufig

Wechselwirkungen, die zu bertcksichtigen sind.

Die Auswirkungen auf einzelne Schutzguter im Plangebiet und im Umfeld kdnnen allgemein in

der Bauphase und / oder in der Nutzungsphase auftreten:

Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei Baumaflnahmen Gblichen Mal} an

Larm, Staub und Abgasen durch Bautatigkeit und Fahrzeugverkehr.

Langfristige Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens

Langfristige Auswirkungen betreffen in erster Linie die Folgen der Versiegelung und den
Verlust an Freiflachen flr Natur und Landschaft sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die

Nachbarschaft bzw. auf die kinftigen Nutzer des Plangebietes.

Diese Auswirkungen betreffen in erster Linie die Uberbauung bislang unversiegelter
Ackerflachen. Die Wirkungen auf die Schutzgiiter sind in der nachfolgenden Ubersicht
zusammengestellt und werden in den einzelnen Kapiteln zu den Schutzgltern erértert und

bewertet:
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Tabelle 1: Allgemeine Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter
Wirkung betroffenes Dauer Reichweite der Auswirkungen
Schutzgut (ggf.
Wechselwirkungen)
Verlust an Tiere und Pflanzen, andauernd | Aufgrund der unversiegelten Flache im
Vegetationsflache Landschaft (Boden, Bestand und der zukiinftigen Uberbauung
Flache, Wasser, erhebliche zusatzliche Auswirkungen im
Klima) Plangebiet
Lebensraumverlust/ Tiere und Pflanzen, Bauphase, | Trotz des Bestandes und der Vorpragung
Beeintrachtigung Landschaft andauernd | (Intensiv-Ackerland) entstehen zusatzliche
Auswirkungen im Bereich Lebensraume,
Minderung durch Erhéhung der
Strukturvielfalt.
Beeintrachtigung Tiere und Pflanzen, andauernd | Keine Biotopverbundfunktion vorhanden
Biotopverbund Landschaft
Beeintrachtigung Mensch, (Mensch/ Bauphase, | Sehr geringe Beeintrachtigungen, die durch
Ortsbild, Naherholung) andauernd | planungsrechtliche, baugestalterische und
Landschaftsbild Landschaftsbild, griinordnerische Festsetzungen
und Umgebung Kulturglter kompensierbar sind
(Kulturdenkmal mit
erhodhter Raumwirkung:
ev. Stadtkirche,
Burgruine Reichenfels)
Larm, Staub, Geruch Mensch, Luft (Boden, | Bauphase, | Geringe bis mittlere Beeintrachtigungen im
Wasser, Tiere und andauernd | Plangebiet und der ndheren Umgebung
Pflanzen) wahrend der Bauphase. Fir den Bereich
Naherholung, Landschaftsbild andauernde
visuelle Beeintrachtigungen fiir die
Nachbarbebauung und wahrend der
Bauphase durch Baustellenverkehr und
Emissionen
Versiegelung Boden, Flache, Klima, | andauernd | Erhebliche Neuversiegelung des Gebietes,
Wasser, Luft (Tiere Verlust von sickerfahigen Flachen,
und Pflanzen, geringfiigige Aufheizung des Lokalklimas,
Landschaft) Minderung infolge Durchgriinung des
Plangebietes, mittlere zusatzliche
Auswirkungen im Plangebiet
Eintrag von Boden (Tiere und Bauphase, | Keine schadlichen Umweltauswirkungen
Fremdstoffen Pflanzen, Wasser) andauernd | durch Luftschadstoffe oder Eintradge von
Schadstoffen in die Umgebung zu erwarten
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2.1 Naturraum, Relief, Geologie

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich am sudwestlichen Rand von Hohenleuben und befindet
sich im ,Ostthiringer Schiefergebirge — Vogtland®, im Naturraum der Berglehme-Braunerden
der Plateaus und Hange auf einer Anhdhe des Thiringer Schiefergebirges (Bergaer Sattel).
Der Planungsraum wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die umgebende
anthropogene Nutzung des Siedlungsraumes von Hohenleuben und vorhandene
Verkehrswege gepragt. Das Vorhabengebiet liegt an der Windmiuhlenstral3e der Stadt
Hohenleuben. An der Sudseite der WindmuhlenstralRe befindet sich die Flache eines
Baumarktes.

Nordostlich der Stadt Hohenleuben, ca. 1 km entfernt, befindet sich die Talsperre
Hohenleuben. Die Talsperre erstreckt sich tUber eine Lange von 3,7 Kilometer und staut das
Gewasser ,Leuba“ an. Die Hauptfunktionen der Talsperre sind der Hochwasserschutz und die
Niedrigwassererh6hung des weiter nérdlich verlaufenden FlieRgewassers 2. Ordnung ,Leuba“.
Am westlichen Rand der Gemarkung Hohenleuben flie3t das Gewasser 2. Ordnung , Triebes®
in nordliche Richtung und mundet aulRerhalb des Gemarkungsgebietes in die Weida.

Sudwestlich des Vorhabengebietes befinden sich Waldflachen.

Abb. 5:

Réaumliche Lage des Geltungsbereichs im roten
Oval, Quelle: Thiiringen Viewer
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Geologisch wird der Planungsraum dem Verbreitungsraum des ,Schwarzburg- und Berga-
Antiklinoriums, Vogtland und Westflanke des Schiefermantel Granulitgebirges® zugeordnet und
von dem Festgestein der Phycodenschiefer-Formation (oPS), aus der Entstehungszeit des
Ordoviziums, bestimmt. GeméaR der Geologischen Ubersichtskarte (GUK200) des TLUBN
steht im Untergrundgestein Sandstein und die Schiefergruppe der Siltschiefer an, die sich zum
Teil als phyllitisch (feinblattrig), graugriin bis blaugrau, durchsetzt mit Sandsteinbandern und
-lagen darstellen.

Laut dem zum Planvorhaben erstellten Geotechnischen Bericht (Ingenieurbiiro flir Baugrund
Erfurt GbR vom 08.06.2022, siehe dazu Anlage 4 zur Begriindung) stehen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Festgesteine des Schluffschiefers an (anteilig

mit Feinsandbandern und -lagen, Quarziten und Phylliten durchsetzt).

Abb. 6:

Einordnung der rdumlichen Lage des
Geltungsbereichs auf der Geologischen
Ubersichtskarte (GUK200) TLUBN im
roten Oval

2.2 Boden

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Als Boden bezeichnet man die belebte, lockere, oberste Verwitterungsschicht der Erdkruste.
Bodenbildungsfaktoren sind neben dem Ausgangsgestein Klima, Relief, Wasser und Pflanzen-

und Tierwelt des Bodens.

| 4
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GemaR Bodeniibersichtkarte BUK 400 ist der Planungsraum in der GroBbodenlandschaft
paléozoischer und vorpaldozischer Grundgebirge und Schiefergebirge einzuordnen und wird
von dem Leitbodentyp Podsol (vgl. Abb. 7, graue Flache) und dem Leitbodentyp Braunerde
(vgl. Abb. 7, braun linierte Flache) bestimmt.

Abb. 7:

Ausschnitt BUK 400, Plangebiet im roten Kreis, Quelle
Thiringen Viewer

Der Geltungsbereich des Vorhabengebietes liegt auf Lehm, steinig (vg. Abb. 8, Ig1).
Nordlich grenzt auf dem Uberwiegenden Teil des Siedlungsraumes der Stadt Hohenleuben
Lehm, tonig-Staugley (Schieferzersatz - 1g5) an.

Abb.8:

Bodengeologische Konzeptkarte
(BGKK 100), Plangebiet im roten Oval, Quelle:
Thiringen Viewer

Die Lehm-Erden (Ig1) im Planungsraum werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
weisen bei entsprechender Dingung und bei glnstigen klimatischen Bedingungen eine
mittlere Ertragssicherheit auf.
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Die Ackerkrume ist meist reichlich humos mit einem locker-krimelartigen Geflige. Die
geringen Kalkreserven fihren zu einer erhdhten Versauerungstendenz. Insgesamt weist der
Boden eine mittlere Wasserspeicherfahigkeit auf.

Oberflachennahes Grundwasser — als Schichtwasser oder im Auflockerungshorizont des
Gesteinszersatzes — ist meist Uberall vorhanden. Im Entwurf des FNP sind durch abflielRendes
Niederschlagswasser gefahrdete Bodenerosionsflachen ausgewiesen. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als nicht erosionsgefahrdet einzustufen.
Gefahrdungen fir Bodenerosion kénnen auf Grund der nahezu ebenen Flache

ausgeschlossen werden.

Abb. 9:

Auszug aus der Bodenschétzwertkarte im Gebiet
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes;
Quelle: Kartenportal ThiiringenViewer

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der landwirtschaftlichen
Ackerlandnutzung zugeordnet und erreicht eine Bodenzahl von 47. Die Béden der Gemarkung

der Stadt Hohenleuben erreichen im Allgemeinen Bodenschatzwerte von 48.

(1) Gesteinszersatz: Gesteinsschutt infolge von Gesteinszerfall durch Verwitterungsprozesse
"l’ilri

o

B

HIELE
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Bodenteilfunktionsbewertung:

1. BTF Standort fiir Kulturpflanzen — Bodenfruchtbarkeit B
mittlere Leistungsfahigkeit (lehmige Deckschicht, Intensiv-Acker, Beeintrachtigungen durch
bestehende (Acker) und angrenzende Nutzungen (Straf3e) — Eintrag von Dinge- und
Spritzmitteln, Eintrag von Schadstoffen wie Streusalzen.

2. BTF Ausgleichskérper im Wasserhaushalt W
mittlere Leistungsfahigkeit (ausgeglichener Wasserhaushalt, teilweise Austrocknung,

Versauerungstendenz, mittleres Wasserspeichervermdogen).

3. BTF Filter und Puffer fiir Schadstoffe F
geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit (maRiges Kriimelgefiige in Verbindung mit geringem

Kalkgehalt flihrt zu einem verminderten Schadstoff-Bindevermégen).

4. BTF Standort fiir natiirliche Vegetation — Sonderstandort N

geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit durch Bestandsnutzung als Intensiv-Ackerland.

Prognose bei Durchftihrung der Planung:

Die Errichtung der geplanten Gebaude- und Parkplatzflache fihrt zu einem Totalverlust aller
Bodenfunktionen. Im Bereich der Grunflachen / Ausgleichsflachen ist ein Erhalt aller
Bodenfunktionen mdglich. Es sind keine Grundwasserstandanderungen zu erwarten, da keine

tiefgriindigen Erdarbeiten geplant sind.

Beschreibung der Auswirkungen

Die Bodenfunktionen werden entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklasse 0
(versiegelte Flachen, keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) eingeteilt.
Die Bewertung der Béden erfolgt nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® des

Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
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Tabelle 2: Bedeutung der vorkommenden Bodenformen
Bodenform Biotische Regler- und Filter- und Empfindlichkeit
Standortfunktion Speicherfunktion Pufferfunktion (Gesamtbewertung)

Bestand | Planung | Bestand | Planung | Bestand | Planung | Bestand | Planung

g1 2 2 2,5 2 2 1 2,3 1,7

Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass es im Plangebiet durch die geplante Uberbauung zu
einem Funktionsverlust der BTF kommt. Derzeit ist die gesamte Flache unversiegelt. Fur die
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden sind AusgleichmalRnahmen erforderlich.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den Eingriff werden als Wirkfaktoren
dargestellt und ausgewertet. Zwischen den Schutzgitern besteht ein Wirkungsgeflige /
Wechselwirkungen. Die Beeintrachtigung eines Schutzgutes hat negative Folgeauswirkungen
auf alle anderen Bestandteile des Naturhaushaltes.

Folgende Wirkfaktoren werden betrachtet:

Bodenabtrag, Versiegelung, Auftrag / Uberdeckung, Verdichtung, Stoffeintrag und

Grundwasserstandanderung.

1. Bodenabtrag:

Im Bereich der geplanten Gebaude sind Bodenabtrage erforderlich. Durch den Bodenabtrag
werden der Lebensraum fir Flora und Fauna, die Bodenfruchtbarkeit und die nattrliche

Bodenschichtung zerstort. Es gehen Flachen zur Nahrungsmittelproduktion verloren.

2. Versiegelung:

Im Bereich der Versiegelungen werden durch das geplante Vorhaben alle Bodenteilfunktionen
beeintrachtigt. Neben dem Lebensraumverlust fur Flora und Fauna werden die
Bodenfunktionen fir Wasserspeicher, Infiltrationsflache und Grundwasserneubildungsflache
beeintrachtigt. Beeintrachtigungen sind auch durch die Reduzierung der Verdunstungsflache

moglich, was eine Erhdhung der Umgebungstemperatur bedingt.
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3. Auftragung/ Uberdeckung:

GroRflachige Uberdeckungen- bzw. Bodenauftrage sind in der Flache nicht vorgesehen.

Innerhalb der geplanten Grinflachen ist ggf. ein Bodenauftrag zur Wiederverwertung des vor
Ort gewonnenen Mutterbodens maglich. Beeintrachtigungen sind bei einer fachgerechten

Umsetzung nicht zu erwarten.

4. Verdichtung:

Besonders durch bau- und anlagenbedingte Malinahmen ist mit Bodenverdichtungen zu
rechnen. Neben dem Lebensraumverlust von Flora und Fauna werden die Bodenfunktionen

Wasserspeicher, Infiltrationsflache und Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt.

5. Stoffeintrag:

Stoffeintrage sind durch bau- und betriebsbedingte Arbeiten (Baumaschinen sowie im Verlauf
der Nutzung) méglich. Angrenzend, im Bereich der WindmuhlenstralRe, ist mit Stoffeintragen in
Form von Streusalzen zu rechnen. Im Weiteren sind diffuse Eintrage aus Gewerbe und
Verkehr sowie aus punktuellen Quellen (Altstandorte, Altablagerungen) oder aus undichten
Abwasserkanalen méglich. Insgesamt wird die Beeintrachtigung bei Einhaltung des aktuellen

Standes der Technik als sehr gering bewertet.

6. Grundwasserstandanderungen:

Grundwasserstandanderungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da keine Erdarbeiten im
Bereich der grundwasserfuhrenden Schichten vorgesehen sind.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen bedeuten in der Regel
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum flur Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fur Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht an anderer Stelle Entsiegelungsmaflnahmen
durchgefuhrt werden. Das Plangebiet ist anthropogen tberformt und wird als Ackerland
genutzt. Mit der Versiegelung bislang unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flachen
gehen jedoch alle Bodenfunktionen einschlieRlich des biotischen Potenzials dauerhaft

verloren.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausqgleich:

o Eingriinung des Planungsraumes / Erganzung der Ortsrandeingriinung.
o Ausfuhrung der zu befestigenden Flachen im Bereich der Stellplatze
mit versickerungsfahigen Belagen.
o Witterungsabhangige Bauarbeiten (keine Befahrung unversiegelter Flachen bei starken

Niederschlagen oder bei Staunasse).

o Anpflanzung von standortgerechten Geholzen.

o Sicherung und Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens (gemaf DIN 18915
und ZTVLa-StB 99).

o Tiefenlockerung aller (Bau-)verkehrstrassen und sonstiger verdichteter Bereiche nach

Beendigung der Bauarbeiten.
o Beachtung DIN 19639, 19731.

Altlasten
Im Geltungsbereich und naheren Umfeld befinden sich gemafl dem Altlastenverdachts-

flachenkataster des Freistaates Thiringen keine Altlastenverdachtsflachen.

Gemal dem Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiros fir Baugrund Erfurt ist der
Oberboden stark wasser- und sehr stark frostempfindlich und wird als nicht tragfahig eingestuft
(a.a.0., S. 5). Der Boden ist bei entsprechender Bertcksichtigung der Baugrundverhaltnisse
aus geologischer Sicht fiur Baumanahmen geeignet (Boden-Homogenbereich B ist bei
mafiger bis hoher Lasteintragung geeignet). Bezlglich der Wasserdurchlassigkeit wird im
Bericht darauf hingewiesen, dass die Durchlassigkeit starken Schwankungen unterworfen ist
und mit periodischen Stauwasserbildungen zu rechnen ist. Grundwasser in baulich relevanten
Tiefen kdnne ausgeschlossen werden. Fur die baulichen MaRnahmen im Geltungsbereich
wurden im Gutachten folgenden erschwerende Faktoren ermittelt:
- Erdbebengefahrdung (Erdbebenzone 1; Zonen 0 bis 3: Zone 0 = sehr gering gefahrdet,
Zone 3 = sehr stark gefahrdet),
- leichte Gelandeneigung mit entsprechend fallender Schichtung, eine sich mit zunehmendem

Schluffschiefer- / Festgesteinsanschnitt ergebende erschwerte Losbarkeit,
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- die Moglichkeit einer periodischen Stau- und Schichtenwasserbildung und eine Frost-,

Wasser- und Verwitterungsempfindlichkeit der Schichten.

Fur alle erdeinbindenden / -bertihrenden Bereiche des Gebaudes sind nach Angaben des
Geotechnischen Berichts Bauwerksabdichtungen- und DrainagemalRnahmen (nach DIN 4095)
zu ergreifen.

Eine Versickerung am Standort ist nach Aussagen des Gutachtens im begrenzt
wasserdurchlassigen Hangschutt (B.1) moglich und kann in Form von Sickeranlagen / Mulden
erfolgen. Aufgrund der unterschiedlichen Bodenverhaltnisse sollte jedoch ein Sickerversuch
am vorgesehenen Standort der Sickeranlage durchgeflihrt werden.

Laut Gutachten kann abgetragener Oberboden nur zur Gelanderegulierung unbelasteter
Flachen verwendet werden. Erdmassen aus dem B-Horizont kdnnen bei entsprechender
Verdichtung und Entfernung von groben Bestandteilen flir Erdstoffauftrage unter

Verkehrsflachen sowie zur Bauwerkshinter- und Grabenverfillung verwendet werden.

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse halt der Gutachter eine Baugrundabnahme durch einen

Baugrundsachverstandigen fr erforderlich.

Nachtrag zum Geotechnischen Bericht — Schadstoffe:

Laut Nachtrag zum Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiros fir Baugrund Erfurt vom
21.06.2022 konnten in den Mischproben keine Uberschreitungen der Z 0-Grenzwerte ermittelt
werden. Die untersuchte Probe kann nach der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) der U 12
und der AVV-Schlussel-Nr. 170504 (nicht gefahrlicher Abfall) zugeordnet werden.

Schutzgut Boden - Ergebnis:

Es wird erwartet, dass die umweltrelevanten Belange aller Bodenfunktionen nach den
gesetzlichen Maldstaben ausgeglichen werden kénnen. Aufgrund der mit der geplanten
Bebauung einhergehenden zusatzlichen Bodenversiegelung erfolgen in diesen Bereichen
dauerhaft erhebliche Eingriffe in den Boden der Gberbaubaren Flachen.
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2.3 Flache

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 6.487 m? und kann ver- und entsorgungstechnisch
erschlossen werden. Infolge der Bebauung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen als
Produktionsmittel dauerhaft verloren.

Beeintrachtigungen des Schutzguts kdnnen durch die unmittelbare Ortsrandlage in Verbindung

mit der vorhandenen verkehrstechnischen Erschliefung reduziert werden.

Abb. 10: Ackerflache des Plangebietes mit Blick in Richtung Ortslage

Schutzgut Flache - Ergebnis:

Durch die Planung wird das Schutzgut Flache durch den Verlust und die Versiegelung einer
landwirtschaftlichen Nutzflache beeintrachtigt. Fur das Schutzgut Flache kénnen die
negativen Auswirkungen auf das erforderliche Mindestmal reduziert werden.
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2.4 Wasser

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich Uber dem Grundwasserkérper Saale im hydrologischen Teilraum
Bergaer Sattel - Weisse Elster. Im Untergrund steht kluft-silikatisches Gestein als
Kluftgrundwasserleiter an. Die Sickerwasserverweilzeit betragt mehrere Tage bis zu 3 Jahre.
Der Boden besitzt ein mittleres Wasserspeichervermdgen.

Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen wegen der
bodengeologischen Verhaltnisse vor Ort (bindige Deckschicht < 2 m, stark steiniger
Untergrund, lehmig-steinige Lockerdecke) nicht geschiitzt. Schadstoffe im Oberboden kénnen
nur ungenugend gebunden werden. Oberflachennahes Grundwasser ist als Schichtwasser
oder im Auflockerungshorizont des Gesteinszersatzes (in der Auflockerungszone der
anstehenden paldozoischen Gesteine des Thuringer Schiefergebirges) meist Uberall

vorhanden.

Gefahrdungen durch Schadstoffeintrage sind von der Landesstralle 1083 (Streusalze), aus der
Landwirtschaft (Spritz- und Dingemittel) und aus diffusen Eintragen aus Gewerbe und Verkehr
sowie aus punktuellen Quellen (Altstandorte, Altablagerungen) oder aus undichten
Abwasserkanalen moglich. Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Gefahrdungen zu erwarten.

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgen tber den Zweckverband
Wasser / Abwasser Zeulenroda (ZWA). Das Plangebiet kann an die in der WindmuhlenstralRe
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen werden.

Eine Klaranlage befindet sich nérdlich von Hohenleuben an der Landesstral’e 1083, welche
die behandelten Abwasser in die Vorflut ,Leuba“ einleitet. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich

von Trinkwasserschutzgebieten.
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Oberflachengewésser:
Das Plangebiet gehdrt zur Flussgebietseinheit der Elbe. Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungs- / Hochwasserrisikogebiet.

Standgewésser:

Im Geltungsbereich sind keine Standgewasser vorhanden.

Prognose bei Durchftihrung der Planung:

Im Plangebiet werden unversiegelte Flachen durch Uberbauung beeintrachtigt und gehen als
Infiltrationsflache verloren. Baubedingt kann es zum Eintrag von Verunreinigungen und der
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Verdichtung des Bodens kommen.
Anlagenbedingt entstehen Beeintrachtigungen durch die geplanten Neuversiegelungen durch
den Wegebau und das Gebaude. Betriebsbedingt ist der Eintrag von geléstem Streusalz aus
den Verkehrsflachen mdglich. Im Bereich der Grunflachen / Ausgleichsflachen kénnen alle

Bodenfunktionen erhalten werden.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich:

Die geplanten befestigten Flachen der PKW-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen
auszufuhren, um eine teilweise Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen.
Bauarbeiten sind mdglichst witterungsangepasst durchzufiihren (keine Befahrung
unversiegelter Flachen bei starken Niederschlagen).

Ergeben die auszufihrenden Versickerungsversuche, dass eine Versickerung am Standort der
geplanten Versickerungsanlage nicht moéglich ist, muss das anfallende Niederschlagswasser

zurlckgehalten und gedrosselt Uber den offentlichen Kanal abgeleitet werden.
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Schutzgut Wasser - Ergebnis:

Aufgrund der mit dem Planvorhaben einhergehenden Bodenversiegelungen erfolgen
dauerhaft erhebliche Eingriffe in die Boden der Gberbaubaren Flachen. Die Infiltrationsflache
fur Niederschlagswasser wird reduziert, was zur Beeintrachtigung des Wasserhaushalts des
Plangebietes flihrt. Sofern die Versickerungsversuche am geplanten Standort ein positives
Ergebnis ergeben, konnen mit der geplanten Versickerungsanlage die Beeintrachtigungen

auf die Grundwasserneubildung minimiert werden.

2.5 Klima und Luft

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Das Klima im Betrachtungsraum des Plangebietes ist dem Klimabereich ,Erzgebirge,
Tharinger und Bayerischer Wald“ im hydrologischen Teilraum des ,Antiklinalbereichs des
Thuringischen Schiefergebirges® mit einer Jahresmitteltemperatur zwischen 4,8° und 8,8°

Celsius zuzuordnen.

Die Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 553 bis 1.243 mm. Das Klima ist relativ kihl
und im Allgemeinen feucht. In den héheren Lagen ist es im Winter schneereich.

Die niederschlagbringenden Luftmassen strémen in Thiringen vor allem aus westlichen bis
sudwestlichen Richtungen ein.

Die Siedlungsbereiche von Hohenleuben und Briickla stellen Ubergangsklimatope
(Warmeproduktion durch héhere Strahlungsabsorption von StralRen und Gebauden, der
Warmeproduktion durch Heizung und Stralienverkehr, dem Warmespeicherungsvermogen
von Gebauden und der verringerten Bildung von Verdunstungskalte) dar, denen die grof3en
Agrarflachen als Kaltluftentstehungsflachen gegentberstehen. Die Waldflachen der

Gemarkung fungieren als Frischluftproduktionsflachen.
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Da sich die Gemarkung durch eine exponierte und erhdhte Lage in der Landschaft
auszeichnet und von Sud nach Nord abfallt, wird das Stadtgebiet auch weiterhin durchluftet.
Kaltluft kann entlang der Taler / Gewasserverlaufe der Triebes und Leuba ungehindert nach
Norden abflieRen. Die Kaltluftabflussbahnen werden von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die Luftqualitat des Plangebietes wird aufgrund der Lage an der Windmihlenstrafe und der
Landesstral’e 1083 von verkehrlichen Einflissen beeinflusst.

Innerhalb der an das Plangebiet angrenzenden bereits bebauten Flachen befinden sich mit
dem Lagerplatz Friedhofstralle im Norden und dem Baustoffhandel an der Siidseite der

WindmuhlenstralRe gewerbliche Nutzungen.

Gemal der Emissionskarte des TLUBN befindet sich das Plangebiet in einer hdher belasteten
Zone fur Emissionen durch Strallenverkehr (mittel - Stufe 4 von 7), was auf Stickstoffoxide aus

dem StralRenverkehr zurlickzufihren ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Baubedingt kann eine temporare Larmbelastung und Staubentwicklung auftreten.

Anlagen- und betriebsbedingt ist mit folgenden Beeintrachtigungen zu rechnen:
Verringerung der Verdunstungsflachen und dadurch kleinklimatische Temperaturerhéhung,
Erhéhung der Emission durch geringflgig erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Personal und
Besucher.

Im Bereich der Grunflachen / Ausgleichsflachen werden alle Klimafunktionen erhalten.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich:

Neben der reduzierten Windgeschwindigkeit wird das typische Siedlungsklima vor allem durch
die geplante Neuversiegelung landwirtschaftlicher Nutzflachen (Kaltluftentstehungsflache) und
dadurch reduzierter Luftfeuchtigkeit und erhéhten Temperaturmaxima beeintrachtigt. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft werden durch Festsetzungen von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie durch Festsetzungen zur gartnerischen
Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen minimiert. Die PKW-Stellplatze sind mit

versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen.
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Schutzgut Klima und Luft - Ergebnis:

Besondere Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung oder negative
Auswirkungen Uber das durchschnittliche, mit derartigen Vorhaben verbundene MalR werden

derzeit nicht erwartet.

2.6 Tiere und Pflanzen

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich einer anthropogen beeinflussten ackerbaulich genutzten
Landwirtschaftsflache im Au3enbereich. Besonders geschuitzte Biotope mit Vorkommen
seltener Tier- oder Pflanzenarten sind im unmittelbaren Plangebiet nicht bekannt. Im naheren
Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes.

Es ist mit dem typischen Arteninventar einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflache
zu rechen. Die Umsetzung der Planung fihrt bei den potenziell vorkommenden Arten

(bodenbrutende Végel, Niederwildarten) zum Lebensraumverlust.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Angesichts der Rahmenbedingungen flhrt das Vorhaben voraussichtlich zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen. In den angrenzenden
weitlaufigen Ackerflachen finden die von der Planung beeintrachtigten Tierarten ausreichend

Ersatzhabitate vor.
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Bei Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik sind bei dem Bau und der anschlieRenden

Wohnnutzung keine nachteiligen verbleibenden Auswirkungen erkennbar.

Im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden griinordnerische Mallhahmen

zur Schaffung von Habitat-Strukturen festgesetzt.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen:

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf

Tiere und Pflanzen zu erwarten.

2.7 Landschaftsbild, Erholungseignung

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Der Erlebniswert in der unmittelbar umgebenden Landschaft wird als gering eingestuft (vgl.
Karte 4.2 des LP Weida).

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs wird von der offenen Ackerflache, einem offenen
Ortsrand sowie einer ungentigenden Ortsrandeingriinung (teilweise strallenbegleitende
Gehdlzbestande, ausgeraumte Ackerflache) gepragt.

Das Plangebiet und das Umfeld des Plangebietes ist durch die angrenzenden
Bestandsnutzungen (nérdliche und westliche Bebauung und 6stliche Ackerflachen)

anthropogen vorbelastet.

Das Landschaftsbild ist aufgrund des heterogenen Ortsrandes (Hallenbauten, bewachsener
Erdwall, Hauserreihen) bereits beeintrachtigt. Die architektonische Gestaltung des geplanten
Gebaudes stellt wenig Beziige zum Gebaudebestand der Ortslage her, flgt sich jedoch

aufgrund seiner Holzfassade in den umgebenden Landschaftsraum ein.

Blickbeziehung zu Kulturdenkmalen (Stadtkirche, Burgruine Reichenfels) werden durch das

Planvorhaben nicht beeintrachtigt.
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Die Nutzer des Rad- und Wanderweges werden von dem geplanten Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die Einordnung in Nachbarschaft zu vorhandenen Bauflachen, die Fassadengestaltung des
geplanten Baukorpers sowie die Eingrinung des Plangebietes runden den Ortsrand ab und
wirken sich positiv auf das Ortsbild aus. Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur
maximal zulassigen Gebaudehohe sowie zur Randeingriinung des Plangebietes tragen zur
Einfligung des Baukorpers in das Orts- und Landschaftsbild bei und unterstitzen die
Ausbildung eines landschaftsbildvertraglichen Ubergangs von der bebauten Ortslage in den
Landschaftsraum.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung - Ergebnis:

Durch das Vorhaben werden Landschaftsbild und Erholungseignung nicht erheblich
beeintrachtigt. Die standortgerechte Begriinung wird sich positiv auf das Landschaftsbild und

die Ortsrandeingrinung auswirken.

2.8 Mensch

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Der Mensch ist durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unmittelbar betroffen als
Nachbar, der durch die Ausweisung einer Seniorenwohngemeinschaftsanlage eine
Veranderung in seinem bisherigen Umfeld erfahrt und als (kiinftiger) Nutzer des Plangebiets,
dessen Belange im Bebauungskonzept berucksichtigt werden.

Baubedingt wird es Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen geben, die sich nachteilig auf

den Menschen auswirken konnen.
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Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei BaumalRnahmen tblichen Maf3 an
Larm-, Staub- und Abgasen durch Bautatigkeit und Fahrzeugverkehr. Aufgrund der zeitlich
begrenzten Bauphase werden hier aber keine erheblichen Auswirkungen gesehen. Die
verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die sudlich
verlaufende Windmuhlenstraf3e. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt westlich des
Plangebietes.

Auf Grund der Lage und der Nutzungsstrukturen hat der Untersuchungsraum eine

ungeordnete Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Zur Minimierung moglicher visueller Beeintrachtigungen des Menschen werden mittels
bauplanungsrechtlicher Festsetzungen sowohl das Mal} der baulichen Nutzung als auch die
maximal zulassige Gebaudehohe verbindlich festgesetzt.

Zudem sollen die festgesetzten Griinflachen zur randlichen Eingriinung eine harmonische
Einbindung in den angrenzenden Landschaft- und Siedlungsraum ermdglichen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Norden des Plangebietes festgesetzte
Pflanzflache entspricht dem Trennungsgebot im Sinne des § 50 BImSchG und schafft die

notwendige raumliche Trennung zu der nordlich gelegenen gewerblich genutzten Flache.

Zur Ermittlung der Schallimmissionen wurde durch das Ingenieurbiro Arnulf Buhrer ein
Gutachten zum Schallschutz gegeniiber Gewerbelarm und gegeniber Strallenverkehrslarm

(vgl. Anlage 2 in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) erstellt.

Fur die gewerblichen Nutzungen des nérdlich des Plangebietes gelegenen Lagerplatzes an
der Friedhofstralle sowie des sudlich der Windmuhlenstrale gelegenen Baumarktes ermittelte
der Gutachter die hdchsten Schallimmissionen flr das Obergeschoss der

Seniorenwohngemeinschaft mit Beurteilungspegeln bis 48 dB(A) (vgl. a.a.0., S. 4 f.)

Der Betrieb einer mobilen Shredderanlage im Bereich des an der Friedhofstrale gelegenen
Lagerplatzes fur Schuttglter erfolgt nach Angaben des Gutachtens an nicht mehr als 10

Tagen eines Jahres an Werktagen im Tagzeitraum. Somit handelt es sich um ein seltenes
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Ereignis, fur welches in der TA Larm fur den Tagzeitraum ein Immissionsrichtwert von 70
dB(A) festgelegt ist. ,Durch den Betrieb einer mobilen Shredderanlage im Bereich des
Lagerplatzes fiir Schlittgliiter tritt bei einem achtstiindigen Betrieb im Obergeschoss der
Pflegeeinrichtung ein Beurteilungspegel von 63 dB(A) auf, sodass der fiir seltene Ereignisse

geltende Immissionsrichtwert unterschritten wird.“ (a.a.O., S. 6)

Durch den o6ffentlichen Strallenverkehr treten die hochsten Schallimmissionen im Bereich der
sudostliche Gebaudeecke mit Beurteilungspegeln von 52 dB(A) im Tagzeitraum und 44 dB(A)
in der Nacht auf. ,Somit werden die fiir den Strallenverkehr geltenden Orientierungswerte

unterschritten, in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mlissen keine Festlegungen zum

Schutz vor StralBenverkehrslarm festgelegt werden.” (ebd.)

Schutzgut Mensch - Ergebnis:

Mit dem Vorhaben gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen
einher. Einschrankungen bzgl. der Erholungsnutzungen entstehen ebenfalls nicht, da die
Flache im Bestand flr die Erholungsnutzung von untergeordneter Bedeutung ist.
Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen aus der angrenzenden Landesstralte und den
angrenzenden gewerblichen Nutzungen sind laut Schallimmissionsprognose nicht zu
erwarten. Durch die Schaffung einer ortsnahen Einrichtung der sozialen Infrastruktur werden

positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erzielt.

29  Kultur- und Sachgiiter

Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine Kultur- und

Sachguiter bekannt.

Als Kulturdenkmale mit erhdhter Raumwirkung werden im FNP die Evangelische Stadtkirche,

der Wasserturm und die Burgruine Reichfels benannt.

Blickbeziehungen werden durch die Errichtung des geplanten Gebaudes nicht beeintrachtigt,

da ein Abstand von mehr als 500 m zu den Kulturdenkmalen besteht.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan unter dem Punkt C) hingewiesen (§§ 15, 16 DSchG). Der Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege des Thiringischen Landesamtes flr Denkmalpflege ist tGber

den Beginn von Erdarbeiten zwei Wochen vor Beginn zu informieren.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter- Ergebnis:

Durch die Planung ergeben sich bei Beachtung der denkmalschutzrechtlichen Vorschriften

keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

210 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgutern treten Wechselwirkungen auf. Beispielsweise ist das Vorkommen
bestimmter Tier- und Pflanzengesellschaften oder das Wachstum der Pflanzen in starkem
Male von Boden, Wasserhaushalt und Klima abhangig. Bodenveranderungen beeinflussen
Pflanzen und Tiere. Das Klima hat starke Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (z.B. auf

die Grundwasserneubildungsrate) und Tiere und Pflanzen.

Meist haben die Umweltfaktoren auch unmittelbaren Einfluss auf die Gesundheit oder das
Wohlbefinden des Menschen. UbermaRige Bodenversiegelungen oder die Unterbrechung von
klimarelevanten Frischluftschneisen durch Bebauung kénnen das Ortsklima nachhaltig negativ
beeinflussen und so die Lebensqualitat des Menschen verschlechtern.

Aber auch Emissionen aus Gewerbe- oder Industriegebieten und Stralenverkehr kdnnen
sowohl den Menschen als auch die umweltrelevanten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Flora und Fauna beeintrachtigen. Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind in der
Regel auf gebaute Anlagen — das kénnen sowohl Gebaude, Lagerplatze als auch technische

Anlagen wie Stromtrassen oder Strafen sein — zurtuckzufuhren.
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Die Auswirkungen auf den Menschen kénnen sowohl positiv (z.B. Arbeitsplatzsicherheit,
angenehme Architektur, ansprechendes Wohnumfeld), als auch negativ sein, wenn
Blickbeziehungen gestort oder verbaut werden.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die
~>eniorenwohngemeinschaft an der Windmahlenstrale® sind Veranderungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit der Schutzguter (Boden, Flache) und ihrer Wirkungsgeflige zu

erwarten, welche hinsichtlich ihrer Erheblichkeit als gering bis mittel eingestuft werden.

3. Status-quo-Prognose, Planungsalternativen

Im Rahmen der Status-quo-Prognose, auch als Null-Variante bezeichnet, wird die Entwicklung
des Planungsgebietes ohne die Realisierung der Planung betrachtet. Im Rahmen der
Alternativenprifung ist zu untersuchen, ob das Ziel des Bebauungsplanes, das selbst nicht in

Frage gestellt wird, auch auf einem anderen Weg erreicht werden kann.

Prognose liber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(Null-Variante)

Erfolgt keine Umsetzung der Planung, bleiben die Ackerflachen weiterhin in
landwirtschaftlicher Nutzung. Zur Umsetzung der im Landschaftsplan geforderten
Ortsrandbegrinung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine MaRnahmen bekannt.

Bestehende Defizite bleiben somit erhalten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Seniorenwohngemeinschaftsanlage erfolgt auf einer artenarmen Intensiv-
Ackerflache am sldlichen Ortsrand von Hohenleuben und dient der bedarfsgerechten
Versorgung von Senioren und pflegebedurftigen Menschen mit Wohnraum und der Abrundung
der bestehenden Ortslage. Die Flachenversiegelung wird durch die Umsetzung des Vorhabens
erheblich zunehmen. Neben dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen erfahrt das
Landschaftsbild hinsichtlich der Blickbeziehung in die freie (Agrar-)Landschaft eine geringe bis
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mittlere Beeintrachtigung. Fir den Verlust von belebtem Oberboden und Infiltrationsflache
durch Versiegelung und den Verlust an Ackerflache als Produktionsmittel und als Lebensraum
fur wild lebende Tiere werden Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Die geplanten MaRnahmen zur Ortsrandeingrinung gewahrleisten einen harmonischen
Ubergang zwischen Siedlungsraum und Landschaft.

Die Umsetzung des Vorhabens ermdéglicht der Stadt Hohenleuben den Ausbau ihrer sozialen
Infrastruktur. Der Mangel an seniorengerechtem Wohnraum wird bei Durchfiihrung der

Planung behoben und der bestehenden Nachfrage kann entsprochen werden.

Emission
Die baubedingten Emissionen bei der Errichtung des geplanten Gebaudes sind zeitlich

begrenzt und nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Abfall, Abwasser

Der wahrend des Baus entstehende Abfall (Verpackung, Bauschutt, Leitungsreste etc.) wird

vom Baubetrieb aufgenommen, getrennt gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

Die betriebsbedingte Abfallentsorgung erfolgt nach der Abfallwirtschaftssatzung durch den
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (Abfallwirtschaftszweckverband Ostthiringen). Die
Entsorgung fir den Standort ist grundsatzlich méglich, die detaillierten Bedingungen der
Abfallentsorgung werden bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

Das Regenwasser kann laut dem vorliegenden Baugrundgutachten teilweise im
Geltungsbereich versickert werden.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde® festgesetzt. An dem
geplanten Standort ist, den Hinweisen des Abwasserzweckverbandes und dem
Baugrundgutachtens folgend, ein Versickerungsversuch durchzufiihren, um die Sickerfahigkeit
des Bodens zu verifizieren. Bei negativem Ergebnis ist das Niederschlagswasser
zurickzuhalten und gedrosselt Gber den 6ffentlichen Kanal abzuleiten.

Nach Auskunft des Abwasserzweckverbands kénnen 28 I/'s Abwasser Uber den 6ffentlichen
Kanal abgeleitet werden. Abzuglich der Schmutzwasserableitung von 7,45 I/s kénnen

demnach maximal 20,55 I/s Niederschlagswasser Uber den 6ffentlichen Kanal abgeleitet

Planungsgruppe 91 - JagerstraRe 7 - 99867 Gotha 40




Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
~>eniorenwohngemeinschaft an der Windmduhlenstraf3e*

Umweltbericht Fassung April 2024

werden. Vorrangig sollen die auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagsmengen Gber
den Kanal abgeleitet werden. Niederschlagswasser der Dachflachen und der Wegeflachen

sollen Uber begrinte Mulden und Kiesrigolen zur Versickerung gebracht werden.

Energienutzung

Mit der Verwendung moderner Technologien wird eine sparsame und effiziente Nutzung von
Energie erreicht.

Unter Bezugnahme auf § 14 Abs. 2 BauNVO sind Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie
auf dem Dach und an der Fassade des Hauptgebaudes zulassig. Die Errichtung von

Windenergieanlagen jeglicher Art ist nicht zulassig.

Luftqualitat
Durch die geplante Nutzung sind Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten zur

Luftqualitat nicht zu erwarten. Als Vorbelastungen sind die bereits bestehenden angrenzenden
Nutzungen (Baumarkt, Lagerflachen) zu nennen. Mit der Realisierung der
Seniorenwohngemeinschaft geht eine geringe Erhéhung des Verkehrsaufkommens einher.

Diese wird sich jedoch nicht signifikant auf die Luftqualitat auswirken.

Unfélle, Katastrophen

Gesetzliche Vorschriften zur Unfallverhiitung sind einzuhalten, um Unfalle wahrend des Baus
und wahrend der Nutzung der Seniorenwohngemeinschaftsanlage zu vermeiden. Bei dem
geplanten Vorhaben werden keine Stoffe eingesetzt, welche im Havariefall eine
Umweltkatastrophe ausldsen kénnten.

Uberschwemmungen in Folge von Starkregenereignissen kénnen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Solche Ereignisse wiirden jedoch die gesamte Region betreffen. Das

Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebiet.

Bei der Bemessung und Ausfiuhrung des Hochbaus ist die Erdbebengefahrdung des Standorts
zu beachten. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches der Erdbebenzone 1
zugeordnet wird. In der Erdbebenzone 1 erreicht die Starke eines Erdbebens mit 90%iger
Wahrscheinlichkeit einen Wert von 6,5 — 7,0 auf der Richterskala. Ob und wann ein solches
Ereignis eintritt, kann nicht eingeschatzt werden. SchutzmafRnahmen gegen Erdbeben sind im

Rahmen der Tragwerksplanung zum Gebaude zu entwickeln.

Planungsgruppe 91 - JagerstralBe 7 - 99867 Gotha 41




Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
~>eniorenwohngemeinschaft an der Windmduhlenstraf3e*

Umweltbericht Fassung April 2024

Storfallverordnung

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich im Umkreis von drei Kilometer keine der

Storfallverordnung unterliegenden Anlagen.

Planungsalternativen

Die Umsetzung der Wohnbauflache Seniorenwohngemeinschaft auf der Flache der JVA im
Anschluss an deren Verlegung nach Zwickau wurde bei der Standortuntersuchung durch die
Stadt Hohenleuben als der bestgeeignete Standort flir das Vorhaben identifiziert. Sowohl die
Lage des Standortes als auch die Mdglichkeit, die Eingriffe in Boden und Flache durch Wieder-
und Umnutzung einer bereits vorhandenen Bauflache und damit einhergehender
Entsiegelungsmafnahmen im Bestand reduzieren zu kénnen, waren ausschlaggebend zur
Favorisierung dieses Standortes. Aufgrund der schon 2022 an die Stadt von ortsansassigen
Bilrgerinnen und Birgern herangetragenen Nachfrage nach Seniorenwohnplatzen kann der
derzeit terminlich nicht absehbare Umzug der JVA jedoch nicht abgewartet werden, zumal der
durch die Stadt gewtiinschte Zugriff auf die Flache ungewiss ist. Vor diesem Hintergrund stellt
das JVA-Gelande keine Option fur die Entwicklung einer Seniorenwohngemeinschaft dar.
Eine weitere Alternativflache (siehe Abb. 10) wurde im 6stlichen Grundsticksbereich der
Grundschule auf den Flursticken 638/10 und 638/11 untersucht und diskutiert. Der
Flachenbedarf fur die Umsetzung der Seniorenwohngemeinschaft betragt ca. 6.600 m2. Die
Flachengrélie der genannten Flurstliicke betragt ca. 3.540 m2.

Die Errichtung des Gebaudes der Seniorenwohngemeinschaft soll in Fertigteil-Modulbauweise
erfolgen, die eine wirtschaftliche Herstellung des Gebaudes und in der Folge entsprechend
bezahlbare Mieten ermdglichen. Eine Anpassung der Gebaudegestaltung an die verfligbare,
kleinere FlachengroRe der Alternativflache wirde hdhere Planungs- und Baukosten mit sich
bringen und wurde daher von der Stadt Hohenleuben nicht weiterverfolgt.

Der gewahlte Standort stellt sich als der bestgeeignete Standort dar, um kurzfristig die

Nachfrage nach Seniorenwohnplatzen zu bedienen.
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Abb. 11: Standortalternative stlich der Grundschule (orange markierte Fldche), Quelle: ThiiringenViewer

4. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thuringens. Die Eingriffsregelung in Tharingen® (Thuringer Ministerium fur
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt 2005) erstellt.

Bei der Bilanzierung werden die Ausgangsbiotope vor der geplanten Bebauung (Bestand)
denen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegentibergestellt. Die Differenz der

Biotopwertigkeit ist durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.
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BESTAND:

Abb.12: Bestandsplan der Biotoptypen
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Tabelle 3:

Biotopgruppen 0 bis 55, V = (teil-) versiegelt Bedeutungsstufe = 0 — 5

Verteilung und Wertigkeit der Biotoptypen des Bestands nach Bedeutungsstufen fiir

Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs- | Flachen- Punkte-
stufe groBe summe
(m?)
Intensiv-Ackerflache 4100 20 5.720 114.400
Ackerflachen
Radweg begleitende 4711 25 31 775
Griunflache Grasreicher ruderaler Saum
abzgl. 2 Einzelbdume a 25m?
(81 =50 m2= 31 m?)
Offentlicher 9213 0 453 0
verkehrsraum sonstige StralRe — vollversiegelt
Windmduhlenstralle, 9216
Fahrrad- und FuRweg Radweg und FulRweg- vollversiegelt
Baum-Strauch-Hecke am (6110 30 233 6.990
ndrdlichen Ackerrand Feldgehdlz, Giberwiegend Straucher
Einzelbaume entlang Einzelbdume (6400) 30 50 1.500
Radweg 2Sta25m?
Summe 6.487 123.665

Das Plangebiet erreicht im Bestand eine Wertigkeit von 123.665 Punkten.
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PLANUNG:

Abb.13: Biotoptypen nach Umsetzung der Planung
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Tabelle 4: Verteilung und Wertigkeit der Biotoptypen nach Biotopwert fiir
Biotopgruppen 0 bis 55, V = (teil-)versiegelt Bedeutungsstufe = 0 -5

Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs-| Flachen- | Punkte-
stufe groRe (m?) | summe

Gebaude des 9132 0 1.538 0

Seniorenwohnheims Wohnhaus

Befestigter Innenhof 9319 sonstige gestaltete Anlage 0 217 0

Wohnheim

Griinflaiche im Innenhof |9311 gestaltete Griinanlage

abzgl. 1 Einzelbaum (42 — 25 m? = 17 m?) 25 17 425
Grunflachen 9311 gestaltete Griinanlage, durchschnittlich 25 1.550 38.750

bis strukturreich
abzgl. 12 Einzelbadume
(1.850 — 300 m? = 1.550 m?)

Private Verkehrsflachen |9216

im VBP (Wege, Stell- Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege — 2 792 1.584
platze, Terrasse, etc.) versiegelt (Pflaster), abzgl. Innenhof

Zufahrt zur 6ffentl. Stral3e|(1.009- 217 m? = 792 m?) 0 714 0
Stellplatze 9215 10 291 2910
(Rasengittersteine) Parkplatze - teilversiegelt

Stellplatze (Pflaster) 9215 2 97 194
und Stellplatzflache Parkplatze - teilversiegelt

Abfallbehalter
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Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs-| Flachen-| Punkte-
stufe groBe | summe
(m?)
Offentlicher 9213 0 387 0
Verkehrsraum sonstige Strafle — versiegelt

(Windmihlenstral3e)

Baum-Strauch-Hecke 6110 30 233 6.990

(nordl. Grenze) Feldgehdlz, iberwiegend Straucher

Einzelbdaume Einzelbdume (6400) 35 325 11.375
13 Sta25m?

Pflanzflachen 1 und 2 6110 35 326 11.410

Geholze Hecke, Uberwiegend Straucher

Summe| 6.487 73.638

Das Plangebiet erreicht nach Umsetzung der Planung eine Wertigkeit von 73.638 Punkten.

Tabelle 5: Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Gegenuberstellung Bestand — Planung
Bestand 123.665 Punkte
Planung 73.638 Punkte
Planung minus Bestand - 50.027 Punkte

Die Bilanz endet mit einem Defizit von minus 50.027 Punkten.

Das ermittelte Eingriffsdefizit kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden. Far
die Kompensation des Eingriffsdefizits mussen externe Kompensationsflachen herangezogen

werden.
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Ein Eingriff liegt vor, wenn eine Anderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit der Folge
vorgenommen wird, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigt werden kann. Fur die Eingriffe, die ein Bebauungsplan vorbereitet,
sind in diesem die AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Bei der Ausweisung von Bauflachen

tritt vor allem die Neuversiegelung als Konflikt hervor.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff Gberwiegend mit dem Verlust bislang unversiegelter
Flachen verbunden, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.
Die Malinahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets mit standortgerechten

Laubbaumen und Strauchern sind geeignet, den Eingriff ins Landschaftsbild zu minimieren.

5. Griinordnerische Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bestand vorhandene nérdliche Feldhecke ist zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen.
Durch Ergénzungspflanzungen mit standortangepassten Laubgehdlzen ist die Feldhecke in
Abstimmung mit der zustandigen Behdrde 6kologisch aufzuwerten. Bei der Pflanzung sind die
DIN 18920 und die R SBB (Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestanden bei

Baumalinahmen) zu beachten.

Private Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Allgemeine Regelungen: Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen dienen einer landschaftsbildgerechten Eingrinung und
Gestaltung des Plangebietes. Die Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten
Geholzarten dient dem Ausgleich negativer Umweltauswirkungen des Bauvorhabens und wirkt
sich positiv auf alle Schutzguter, insbesondere auf Flora und Fauna sowie dem Klima aus. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehodlze sind zu ersetzen. Diese
Festsetzung zielt auf die Nachhaltigkeit der einzelnen Mallnahmen ab.
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Es sind insgesamt 6 Nist- und Brutkasten flr Vdgel fachgerecht anzubringen und zu

unterhalten.

Pflanzflache 1

Auf einer Flache von ca. 235 m? sind Laubgehdlze frischer Standorte (iberwiegend Straucher)
mit der Zweckbestimmung ,,Gebietseingrinung” zu entwickeln (Mindestbreite der Hecke drei
Meter, GroRRstraucher als Solitare, 3 x verpflanzt, Hohe 1,25 - 1,50 Meter, Normalstraucher als
Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 0,60 - 1,00 Meter, Kleinstraucher als Strauch, 2 x verpflanzt,
Hoéhe 0,40 - 0,60 Meter).

Es sind standorttypische Bienen- und Vogelnahrgehdlze zu pflanzen. Die Flache schafft einen
harmonischen Ubergang zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum und griint den Ortsrand
wirksam ein. Die Biodiversitat auf einer ehemals artenarmen landwirtschaftlichen Nutzflache
kann damit verbessert werden. Es sind klimaangepasste und standortgerechte Gehdlze zu

pflanzen.

Pflanzflache 2

Auf der ca. 91 m? grofden Flache sind Laubgehélze frischer Standorte (iberwiegend Straucher)
mit der Zweckbestimmung ,,Gebietseingrinung* zu entwickeln (Mindestbreite der Hecke 2,50
Meter, GroRstraucher als Solitare, 3 x verpflanzt, Hohe 1,25 - 1,50 Meter, Normalstraucher als
Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 0,60 - 1,00 Meter, Kleinstraucher als Strauch, 2 x verpflanzt,
Hohe 0,40 - 0,60 Meter).

Es sind standorttypische Bienen- und Vogelnahrgehdlze zu pflanzen. Die Flache schafft einen
harmonischen Ubergang zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum und schafft eine
raumliche Abgrenzung zu der westlich angrenzenden Bebauung. Die Biodiversitat auf einer
ehemals artenarmen landwirtschaftlichen Nutzflache kann damit verbessert werden.

Es sind klimaangepasste und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.
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6. Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

A 1 Streuobstreihe zum Heinrichstift:

Entlang der Erich-Weinert-Stral’e (CJD-Heinrichstift) ist auf dem Flurstiick 1061/11 in der Flur
2 eine einseitige Obstbaumreihe (Pflanzabstand 10 Meter) aus standortangepassten
Obstsorten auf einer Lange von ca. 780 m anzulegen.

Die Mallnahme dient der gezielten Einbindung der Stral3e in die Landschaft und fordert den
Artenschutz und den Biotopverbund. Die MaRnahme stellt eine EntwicklungsmafRnahme dar.
Die Bilanzierung erfolgt nach dem ,Handlungskonzept Streuobst Thiringen. Fachliche
Standards zur Pflanzung und Pflege fir die Eingriffsregelung und Forderung“ des Thuringer
Ministeriums fir Umwelt, Energie und Naturschutz — TMUEN, Oktober 2020.

Externe Ausgleichsmallnahme MafRnahme Gemarkung Hohenleuben

Neuanlage auf verbrachtem Griinland, einreihig entlang der Erich-Weinert-StraBe, ca. 780 m

Lange

Ermittlung des Bestandswertes

Grundwert: Brache; Ruderalflur 30
Auf-/Abschlage: keine 0
Bestandswert: 30
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Ermittlung des Planwertes
Grundwert: Fir Streuobstreihen 40
Auf-/ Abschlage: RegelmaRig fachgerechte Schnittmallnahmen zur 5
Entwicklungs- und Erhaltungspflege im
Unterhaltungszeitraum von 25 Jahren
Strukturaufwertung (mind. 3 Obstsorten) 2
Regelmafige Unterwuchspflege 5
Timelag-Effekt -10
Planwert: 42
Aufwertungspotenzial (Plan- minus Bestandswert): 12

780 x 12= 9.360 Flachenaquivalente

Abb. 14: Wegebegleitende Obstbaumreihe Ortslage
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A 2 Pflaumenallee:

Entlang der Stralte zwischen der Burgruine Reichenfels und der Aumaer Strale ist auf den
Flursticken 561/27 und 530/01 in der Flur 5 auf ca. 550 m Lange der ltickige
Pflaumenbaumbestand durch Neupflanzungen zu ergénzen. An den Bestandsgehdlzen sind
Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen durchzufiihren. Es sind standortangepasste Geholze zu
verwenden.

Die Malinahme dient der Wiederherstellung der historischen Pflaumenbaumallee am Standort
und der Forderung des Biotop- und Artenschutzes. Die MalRnahme stellt eine Schutz- und
Pflegemalnahme dar. Die Bilanzierung erfolgt nach dem ,Handlungskonzept Streuobst
Tharingen. Fachliche Standards zur Pflanzung und Pflege fir die Eingriffsregelung und
Forderung” des Thiringer Ministeriums fir Umwelt, Energie und Naturschutz — TMUEN,
Oktober 2020.

Abb. 15: Liickiger Obstbaumbestand
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Tabelle 6: Bilanzierung nach dem Handlungskonzept Streuobst Thiiringen

Externe AusgleichsmafRnahme MaRhahme Gemarkung Hohenleuben

Sanierung/Wiederherstellung des Obstbestandes, auf Kraut-/ Staudenflur/ Brache; Unterwuchs (Code 6540) —
entlang StraBen und Graben, an landwirtschaftlichen Nutzflichen

Ermittlung des Bestandswertes

Grundwert: Streuobstreihe ca. 550 m 40

Auf-/Abschlage: mindestens 70% des Obstbestandes weist deutliche und langjahrige -4
Pflegeruckstande auf bzw. bei mind. 70% des Obstbestandes ist die
Vitalitat und Stabilitat deutlich beeintrachtigt

unguinstige (Alters-)Struktur des Obstbestandes -2
Artenarmer Unterwuchs -5
verbrachter/gestorter Wiesenbestand, anteilig Verbuschung bis sehr -1

starke Verbuschung?

Bestandswert: 28

Ermittlung des Planwertes

Grundwert: Wiederherstellung geschlossene Streuobstreihe, Nachpflanzungen 40

Aufschlage: fachgerechte Sanierung/Revitalisierung (mit Nachpflanzungen) innerhalb 5

von 15 Jahren und Gewabhrleistung einer Anschlusspflege

strukturaufwertende Merkmale, Verbesserung der Altersstruktur durch 2
Neupflanzungen
regelmaRige Unterwuchspflege zur Entwicklung von artenreichem, 2

extensiv genutztem Griinland

Planwert: 49

Aufwertungspotenzial (Plan- minus Bestandswert): 21

550 x 21 = 11.550 Flachenaquivalente
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A 3 Sportplatzeingrunung:

Die Mallnahmeflache befindet sich in der Flur 3 auf dem Flurstiick 1099/5 in der Gemarkung
Hohenleuben am nordéstlichen Stadtrand von Hohenleuben an einem Sportplatz. Der
Sportplatz soll in den Randbereichen auf einer Flache von 3.000 m? durch Baumgruppen

eingegrint werden.

Ziel der MalRnahme ist die Schaffung einer Ortsrandeingriinung und die Férderung der
Landschaftsbildqualitat.

Abb. 16: Sportplatz in Hohenleuben
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Die Kompensation der MaRnahme betragt 30.000 Flachenaquivalente.

Die Kompensation aller externen MalRnahmen betragt 50.910 Flachenaquivalente. Der durch
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft kann mit den externen MaRnahmen rechnerisch ausgeglichen werden und endet

mit einem Uberschuss von 883 Flachenaquivalenten.
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Umweltbericht Fassung April 2024

7. Zusatzliche Angaben

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise richten sich nach den
gesetzlichen Grundlagen gemaf Baugesetzbuch (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage 1
zum BauGB). Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

MafBBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung méglicher Umweltauswirkungen wird im Rahmen von Begehungen und
Kontrollen gesichert. Entsprechend § 4c BauGB hat die zustadndige Gemeinde MalRhahmen
zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Umsetzung von
Bauleitplanen eintreten kdnnen, durchzuflhren, um frihzeitig Ma3nahmen zur Abhilfe von

unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ergreifen zu kdnnen.

8. Zusammenfassung

Im Geltungsbereich soll eine Bauflache fur seniorengerechtes Wohnen geschaffen werden. Im
vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans nach dem Baugesetzbuch beschrieben und bewertet.

Unter Beachtung der Vorgaben des Umweltschutzes und der Berlcksichtigung des Bestandes
und der gegebenen Vorbelastungen ergeben sich fir die jeweiligen Schutzguter folgende

planungsbedingten Auswirkungen:
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Umweltbericht

Fassung April 2024

Tabelle 7: Planungsbedingte Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter

Beschreibung der moglichen Auswirkungen

voraussichtlich
erheblich
positiv (+)
negativ (-)

voraussichtlich
nicht erheblich

0

Schutzgut Boden

Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere
Pflanzen und Bodenorganismen infolge von
Bodenversiegelungen

Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungsfahigkeiten, insbesondere zum Schutz
des Grundwassers

Schutzgut Wasser

Erhdhung des Oberflaichenwasserabflusses

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Schutzgut Klima und Luft

Veranderung des Mikroklimas
Reduzierung der Verdunstung und Temperaturanstieg
infolge der Versiegelung

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschl. der biologischen Vielfalt

Verlust von Teil-Lebensrdumen infolge der Veranderung
der bestehenden Offenlandstrukturen

Landschaftsbild und Erholung

Veranderung des Landschaftsbildes

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiiter

Verlust historischer Kulturlandschaft

Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und die
Gesundheit durch Emissionen

Zunahme des Anliegerverkehrs im sudlich gelegenen
Wohngebiet infolge der Ausweisung der
Seniorenwohngemeinschaftsanlage
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gehen durch die
Baufeldfreimachung ca. 5.720 m? Ackerflache verloren. Dieser Verlust ist als erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache und als Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere
und Pflanzen, Landschaftsbild und Klima zu werten. Zur Minimierung der Eingriffe in die
Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie des Landschaftsbildes werden Regelungen zur
randlichen Eingrinung und zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen im Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

Nach den Ergebnissen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kénnen die Eingriffe nicht
vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden und erfordern externe Kompensations-
maflnahmen.

Das in der Bilanzierung ermittelte Defizit an Biotopwertpunkten kann durch die Umsetzung der
externen MalRnahmen rechnerisch kompensiert werden. Fir die anderen untersuchten

Schutzguter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgestellt:

Gotha, im April 2024 Planverfasserin:

J. Burkert
(Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur)
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9. Quellenangaben

Freistaat Thiuringen
Tharinger Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025. Thiringen im Wandel.
Erfurt 2014

Freistaat Thiringen
Tharinger Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
Thiringer Wohnungsmarktbericht — Beobachtung und Ausblick.
Erfurt 2012

Freistaat Thuringen
Die Thuringer Nachhaltigkeitsstrategie 2011
Erfurt 2012

Freistaat Thiuringen
Die Thuringer Nachhaltigkeitsstrategie 2018
Erfurt 2018

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH (GOL)
Landschaftsplan Weida
Weida 2010

Ingenieurburo fur Baugrund Erfurt Gbr
Geotechnischer Bericht (08.06.2022)

Ingenieurburo fur Baugrund Erfurt Gbr
Nachtrag zum Geotechnischen Bericht (21.06.2022)

Ingenieurburo Arnulf Buhrer
Schallschutz gegenuber Gewerbelarm Schallschutz gegenlber
Strafenverkehrslarm (12.04.2022)

Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen (Hrsg.):
Regionalplan Ostthlringen.
Gera 2012
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Regionale Planungsgemeinschaft Ostthuringen (Hrsg.):
Regionalplan Ostthuringen. Teilplan Windenergie
Gera 2020

Regionale Planungsgemeinschaft Ostthuringen (Hrsg.):
Regionalplan Osttharingen, 2. Entwurf 2023
Weimar 2023

Planungsgemeinschaft Ostthiringen:

Umweltbericht zum Regionalplan Ostthiringen 2012

Planungsgemeinschaft Ostthiringen:

Entwurf zum Umweltbericht zum Regionalplan Ostthiringen, 2023

Tharinger Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr (Hrsg.):

Landesentwicklungsprogramm 2025

Tharinger Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft (Hrsg.):
Zweiter Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen in
den Abschnitten 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien, 2.2 Zentrale Orte
und Uberoértlich bedeutsame Gemeindefunktionen, 2.3 Mittelzentrale

Funktionsrdume und 5.2 Energie vom 16.01.2024

Tharinger Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt:
Die Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thdringens, 1999

Tharinger Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt:

Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell, 2005
Internet: http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/gth/index.html

Thuringen Forst
Erholungswertkarte Weida

https://www.thueringenforst.de/erholungswegekarten/Weida.html

Thiringer Landesanstalt fur Geologie (Hrsg.):
Bodenubersichtskarte von Thuringen 1 : 400 000, 1997
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Tharinger Landesanstalt fur Geologie (Hrsg.):

Geowissenschaftliche Mitteilungen von Thuringen. — Die Leitbodenformen

Thuringens, Beiheft 3, 2. Uberarbeitete und erweiterte Auflage. — Bearbeiter:
Rau, Schramm, Wunderlich. Weimar 2000

Tharinger Landesanstalt fur Umwelt: Naturschutzreport, Heft 6 (1), 1993:

Die Pflanzengesellschaften Thiringens — Gefahrdung und Schutz.

Tharinger Landesanstalt fur Umwelt: Naturschutzreport, Heft 9, 1995:

Biotope in Thiringen. Situation, Gefahrdung und Schutz.
Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie:

Naturschutzreport, Heft 18, 2001: Rote Listen der gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten, Pflanzengesellschaften und Biotope Thiiringens.

Tharinger Landesanstalt fur Umwelt und Geologie: Naturschutzreport, Heft 121, 2004:
Die Naturraume Thiringens
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
L~Seniorenwohngemeinschaft an der WindmiihlenstraRe®
Eingriffs- / Ausgleichsplanung / MaRnahmeblatter”

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung:

Streuobstreihe zum
Heinrichstift

Vorhabenstrager:

Exsos GmbH
Am Vogelherd 56
98693 limenau

MaRnahmen-Nummer:

A1

Bezeichnung der MaBnahme:

Externe Ausgleichsmalinahme A1 auf dem Flurstiick 1061 der Flur 2 in der

Gemarkung Hohenleuben

Herstellung einer einreihigen Obstbaumreihe entlang des Wirtschaftsweges zu

Heinrichstift

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
»Seniorenwohngemeinschaft an der Windmuhlenstralle

Unterlage-Nr.:

Blatt Nr.:

MaRnahmentyp

V = Vermeidungsmafnahme
A = AusgleichsmaRnahme
E = ErsatzmalRnahme

G = Gestaltungsmalnahme

Zusatzindesx

FFH =

CEF =
FCS =

KohérenzsicherungsmafRnahme
(Natura 2000)

funktionserhaltende Mainahme
MafRnahme zur Sicherung eines
glinstigen Erhaltungszustandes

Lage der MaBnahme:

Flur 2, Flurstiick 1061 Gemarkung Hohenleuben

Begriindung der MaRnahme:

Ausgleichsmalinahme flr Versiegelung durch

Seniorenwohngemeinschaftsanlage

Auslésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort

Konfliktbereich:
Konflikte:

Flache, Boden, Klima, Vegetation
Versiegelung
Notwendige Strukturen: keine

Anforderungen an die Lage bzw. den Standort: keine

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

grasreiche Ruderalflur

Zielkonzeption der MaBnahme:

Schaffung von Vegetationsstrukturen im Landschaftsbild durch Pflanzung

einer wegebegleitenden Obstbaumreihe

[0  Vermeidung fiir Konflikte:
X Ausgleich fiir Konflikte:

O Ersatz fiir Konflikte:

Versiegelung/ Uberbauung

Textfortsetzung auf Folgeblatt




Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
L~Seniorenwohngemeinschaft an der WindmiihlenstraRe®
Eingriffs- / Ausgleichsplanung / MaRnahmeblatter”

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager: MafRnahmen-Nummer:
Streuobstreihe zum Exsos GmbH A1
Heinrichstift Am Vogelherd 56

98693 limenau

KohéarenzsicherungmaBnahme / CEF-MaBRnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaRnahme: ab 2024

Beschreibung der MaBnahme: fachgerechte Pflanzung einer einseitige Obstbaumreihe (Pflanzabstand 10 Meter) aus
standortangepassten Obstsorten auf einer Lange von ca. 780 m.
Entwicklung und Pflege von artenreichem, extensiv zu pflegendem Griinland und

Obstbaumbestand.
Umfang: ca. 780 m
Zielbiotop: strukturreiche wegebegleitende Ausgangsbiotop: grasreicher Wegesaum ruderaler
Obstbaumreihe auf extensiv zu pflegendem Grinland Auspragung

Zeitliche Zuordnung

[0 MaRnahme vor Beginn der Bauarbeiten

[J MaRnahme im Zuge der Bauarbeiten

XI MaRnahme nach Abschluss der BaumaRnahme

Beschreibung der Entwicklung und Pflege:

Entwicklung und Pflege von artenreichem Griinland und Obstbaumbestand. Baumschnitt in regelmaRigen Abstéanden von ca. 5
Jahren, regelmaRiger Schnitt (1-2 mal / Jahr) oder Beweidung des Griinlandes.

Hinweise zur Funktionskontrolle: Stadt Hohenleuben, UNB des LRA Greiz

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung: Prifung auf mégliche Ver- und Entsorgungsleitungen

Vorgesehene Sicherung

X éffentliche Flache Kinftiger Eigentimer:
[0 Flachen Dritter

voriibergehende Inanspruchnahme Besitzer / Eigentimer: Stadt Hohenleuben

Grunderwerb erforderlich
Nutzungsanderung / -beschrankung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
L~Seniorenwohngemeinschaft an der WindmiihlenstraRe®
Eingriffs- / Ausgleichsplanung / MaRnahmeblatter”

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager: MafRnahmen-Nummer:
Pflaumenallee zur Burgruine Exsos GmbH A 2
Reichenfels Am Vogelherd 56

98693 limenau

Bezeichnung der MaBnahme: MaRnahmentyp
V = Vermeidungsmafnahme
Externe Ausgleichsmallnahme A2 auf den Flurstiicken 561/27 und 530/01 der Flur | A= Ausgleichsma@nahme

5 in der Gemarkung Hohenleuben gzg’:ggmi‘;’;ﬁ:‘;‘;ahme
Luckenschliefung einer bestendenden Obstbaumallee durch Neupflanzung von
Pflaumen-Hochstammen Zusatzindesx )

FFH = KohérenzsicherungsmaRnahme

(Natura 2000)

CEF = funktionserhaltende MaRnahme
Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben FCS=  Mafnahme zur Sicherung eines
~>eniorenwohngemeinschaft an der Windmduhlenstralle giinstigen Erhaltungszustandes
Unterlage-Nr.: Blatt Nr.:
Lage der MaBnahme: Flur 5, Flurstiicke 561/27 und 530/01 Gemarkung Hohenleuben
Begriindung der MaRnahme: Ausgleichsmalinahme flr Versiegelung durch

Seniorenwohngemeinschaftsanlage

Auslésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort

Konfliktbereich: Flache, Boden, Klima, Vegetation
Konflikte: Versiegelung
Notwendige Strukturen: keine

Anforderungen an die Lage bzw. den Standort: keine

Ausgangszustand der MaBnahmenflache: liickige Obstbaumallee (Pflaumen) beidseitig der
StralRe auf Extensivgriinland

Zielkonzeption der MaBnahme: Erhalt und Erganzung der bestehenden Obstbaumallee durch
Neupflanzungen und Pflege der Bestandsbaume

[0  Vermeidung fiir Konflikte:
X Ausgleich fiir Konflikte: Versiegelung/ Uberbauung

] Ersatz fiir Konflikte:
Textfortsetzung auf Folgeblatt




Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
L~Seniorenwohngemeinschaft an der WindmiihlenstraRe®
Eingriffs- / Ausgleichsplanung / MaRnahmeblatter”

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager: MafRnahmen-Nummer:

Pflaumenallee zur Burgruine Exsos GmbH A2
Reichenfels Am Vogelherd 56
98693 limenau

KohéarenzsicherungmaBnahme / CEF-MaBRnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaRnahme: ab 2025

Beschreibung der MaBnahme: Erganzung des liickigen Obstbaumbestandes (Pflaumen) durch Neuanpflanzung von
ca. 15 Obstbaumhochstammen (Pflanzabstand 10 Meter), Pflegeschnitt an
Bestandsbdaumen nach dem Standardwerk der Obstbaumpflege des Thuringer
Pomologenverbandes
Pflege von artenreichem, extensivem Griinland und Obstbaumbestand.

Umfang: ca. 550 m

Zielbiotop: strukturreiche wegebegleitende Ausgangsbiotop: llickiger Obstbaumbestand auf
Obstbaumallee auf extensivem Griinland extensivem Grlinland

Zeitliche Zuordnung

[0 MaRnahme vor Beginn der Bauarbeiten

[0 MaRnahme im Zuge der Bauarbeiten

XI MaRnahme nach Abschluss der BaumaRnahme

Beschreibung der Entwicklung und Pflege:

Entwicklung und Pflege von artenreichem Griinland und Obstbaumbestand. Baumschnitt nach dem Standardwerk der
Obstbaumpflege in regelmaRigen Abstanden von ca. 5 Jahren, regelmaRiger Schnitt (1-2 mal / Jahr) oder Beweidung des
Grinlandes.

Hinweise zur Funktionskontrolle: Stadt Hohenleuben, UNB des LRA Greiz

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung: Prifung auf mégliche Ver- und Entsorgungsleitungen

Vorgesehene Sicherung

X é&ffentliche Flache Kinftiger Eigentimer:
[0 Flachen Dritter

0 voriibergehende Inanspruchnahme Besitzer / Eigentimer: Stadt Hohenleuben

[0 Grunderwerb erforderlich
[0 Nutzungsanderung / -beschrankung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
L~Seniorenwohngemeinschaft an der WindmiihlenstraRe®
Eingriffs- / Ausgleichsplanung / MaRnahmeblatter”

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager: MafRnahmen-Nummer:
Sportplatzeingriinung Exsos GmbH A3

Am Vogelherd 56
98693 limenau

Bezeichnung der MaBnahme: MaRnahmentyp

V = Vermeidungsmafnahme
Externe AusgleichsmaRnahme A3 auf dem Flurstiick 1099/5 der Flur 3 in der A = AusgleichsmaBnahme
Gemarkung Hohenleuben gzg’:ggmi‘;’;ﬁ:‘;‘;ahme
Randliche Eingriinung des Sportplatzes durch Baumgruppen aus
standortgerechten Laubbaum-Hochstdammen 16/18, 3 x v. m. B. auf einer Flache If:zatli"dzsr:{ o anah

= oharenzsicherungsmalsnahme

von ca. 3.000 m? (Natura 2000)

CEF = funktionserhaltende Manahme

FCS = MaRnahme zur Sicherung eines
Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben glinstigen Erhaltungszustandes
~>eniorenwohngemeinschaft an der Windmduhlenstralle
Unterlage-Nr.: Blatt Nr.:
Lage der MaBnahme: Flur 3, Flurstiick 1099/5 Gemarkung Hohenleuben
Begriindung der MaRnahme: Ausgleichsmafinahme fir Versiegelung durch

Seniorenwohngemeinschaftsanlage

Ausloésende Konflikte / notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort

Konfliktbereich: Flache, Boden, Klima, Vegetation
Konflikte: Versiegelung
Notwendige Strukturen: keine

Anforderungen an die Lage bzw. den Standort: keine

Ausgangszustand der MaBnahmenflache: Griinland mit vereinzelten Laubbdumen

Zielkonzeption der MaBnahme: Eingriinung der Sportplatzanlage am Rande der Ortslage, Schaffung eines
begriinten Ortsrandes als Ubergang zur offenen (Agrar-) Landschaft

[J  Vermeidung fiir Konflikte:
X Ausgleich fiir Konflikte: Versiegelung/ Uberbauung

] Ersatz fiir Konflikte:
Textfortsetzung auf Folgeblatt




Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Hohenleuben
L~Seniorenwohngemeinschaft an der WindmiihlenstraRe®
Eingriffs- / Ausgleichsplanung / MaRnahmeblatter”

MaBRnahmenblatt

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager: MafRnahmen-Nummer:
Sportplatzeingriinung Exsos GmbH

Am Vogelherd 56 A 3
98693 limenau

KohérenzsicherungmaBnahme / CEF-MaBRnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaRnahme: ab 2025

Beschreibung der MaRnahme: Neupflanzung von ca. 5-6 Baumgruppen a 5 standortgerechten Laubbaum-
Hochstammen Stu 16/18, 3 x v., m. B., Pflanzabstand 6-10 m

Umfang: ca. 3:000 m?

Zielbiotop: Ortsrandeingriinung mit Baumgruppen auf Ausgangsbiotop: Griinland mit vereinzeltem Baumbestand
Griinland

Zeitliche Zuordnung

[0 MaRnahme vor Beginn der Bauarbeiten

[J MaRnahme im Zuge der Bauarbeiten

XI MaRnahme nach Abschluss der BaumaRnahme

Beschreibung der Entwicklung und Pflege:

Entwicklung und Pflege eines mit Laubbaumen entwickelten Vegetationsbestandes zur Eingriinung des Sportplatzes und des
Ortsrandes. Die neugepflanzten Laubbaum-Hochstamme sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze sind
Zu ersetzen.

Hinweise zur Funktionskontrolle: Stadt Hohenleuben, UNB des LRA Greiz

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung: keine

Vorgesehene Sicherung

X é&ffentliche Flache Kinftiger Eigentimer:
O Fiachen Dritter

0 voriibergehende Inanspruchnahme Besitzer / Eigentimer: Stadt Hohenleuben

[0 Grunderwerb erforderlich
[0 Nutzungsanderung / -beschrankung
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